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 كراسة شروط ومواصفات

 سكن عمال إنشاء وتشغيل وصيانة
 60من  5الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

يتتتتعر مراعتتتاة الالتتتتزام بتقتتتديم المستتتتندات المحتتتددة والمطلوبتتتة في كراستتتة الشتتتروط والمواصتتتفات   

أو عتن طريتق تطبيتق     Furas.momra.gov.saالكترونيتا،  وذلتع عتن طريتق الموقتع الالكترونتي       

باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي  فيقدم الأصتل في رترف وتتوم     الأجهزة الذكية " فرص "

ومغلتتق متتن المستتتثمر أو متتن يفوضتته ويكتتتب عليتته استتم المستتتثمر وعنوانتته وأرقتتام  واتفتته ورقتتم            

الفاكس  في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظتاريف متع ارفتاو صتورة متن الضتمان البنكتي في        

 الموقع الالكتروني المشار إليه.

 

  ل وتوم؟  ل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
توكيتتتل رمتتتي موثتتتق بإذا قتتتام بتتتالتوقيع علتتتى العطتتتاء    

 (المستثمرومرفقاته شخص غير 
 

 

3 

إثبتتات أن المستتئول عتتن الشتتركة أو وكيلتتها التتذي وقتتع     

على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع بفي حالة الشركات 

 والمؤسسات(

 

 

4 
المفعتتتول متتتن الستتتجل التجتتتاري بفي حالتتتة  صتتتورة ستتتارية 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صور الهوية الشخصية بللأفراد( 5

7 
ستتكن   وإدارة صتتور شتتهادات الختتبرة الخاصتتة بتشتتغيل    

 .عمال
 

 

8 
خطاب ضمان من بنع معتمد لدى مؤسسة النقد العربتي  

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9

 

 

 



   

 

      
 

 كراسة شروط ومواصفات

 سكن عمال إنشاء وتشغيل وصيانة
 60من  6الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 المفردات الواردة بكراسةتعريف  .ب

 الشروط والمواصفات

 

متن المستتثمر بتالموقع     وصتيانته وتشتغيله وإدارتته    المتراد إقامتته   المشروع و  المشتتروع:

 ب سكن عمال(.المحدد

 .النشاط المحددموقعها  والتي يقام عليها  البلدية و أرض تتحدد  العقار :

لدخول المزايدة سواء كانت شتركة أو   يقصد به الجهة التي تقدم عرضا، مقدم العطاء

 د.مؤسسة أو فر

تأخذ شكل مزايدة بهدف  ستثمرين ي طريقة لإثارة التنافس بر الم المنافسة:

 عند تأجير العقارات والأنشطة. البلديةتبعها تالحصول على أعلى سعر  و

المنافستتتتتتتتتتتتتة  

 الالكترونية:

 

تقتتديم المستتتثمرين عطتتاءاتهم في المنافستتة الالكترونيتتة عتتن طريتتق الموقتتع   

أو عتتتن طريتتتق تطبيتتتق الأجهتتتزة   Furas.momra.gov.saالالكترونتتتي 

 الذكية " فرص ".

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

 اللائحة
 رقتتمصتتدرت بتتالأمر الستتامي الكتتريم  لائحتة التصتترف بالعقتتارات البلديتتة 

  ت 29/6/1441 في  40152

  

  

   

 

 

 

  

 



   

 

      
 

 كراسة شروط ومواصفات

 سكن عمال إنشاء وتشغيل وصيانة
 60من  7الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .ج

 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 

 التاريخ كيفية تحديد التتتتتتتاريخ البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان

 رصف ةصنبم ددلمحا خيراتلا بسح التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 رصف ةصنبم ددلمحا خيراتلا بسح كما  و محدد في الإعلان العطاءاتآخر ميعاد لتقديم 

 رصف ةصنبم ددلمحا خيراتلا بسح كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلديةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة 

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

شتتر يومتتا، متتن تتتاريخ إشتتعار  ختتلال ةستتة ع

للمستتتتتثمر بمراجعتهتتتتا  فتتتت ن      البلديتتتتة

يراجع يرسل له إشعار نهائي  ويعطي مهلتة  

 إضافية ةسة عشر يوما، 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

وجتتب محضتتتر  متتن تتتاريخ تستتتليم العقتتار بم    بداية سريان مدة العقد

والمستتثمر  وإذا     البلديتة تسليم موقع من 

محضتتتر تستتتليم  ىالمستتتتثمر علتتتيتتتتم توقيتتتع 

العقتتار يتتتتم إشتتتعاره خطيتتا، وتحستتتب بدايتتتة   

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولى

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية   

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   أمانة منطقة الجوف    

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

سكن  إنشاء وتشغيل وصيانة

 عمال

 

   

  مقـــدمة .1
   

 

 العربية السعوديةالمملكة 

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف



  

       
 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 إنشاء وتشغيل وصيانة سكن عمال
 60من  9الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 ةمقتتتتتتدم .1

 

بتتر  منافستتة عامتتة علتتى المستتتثمرين عتتن طريتتق المنافستتة الالكترونيتتة     في طتترح  زلتتومبلديتتة ترغتتب 

وفق التفاصيل المبينة سكن عمال وإدارة نشاء وتشغيل وصيانة لإوصص  موقعالمستثمرين لتأجير 

في كراستتة الشتتروط والمواصتتفات المرفقتتة   والتتتي توضتتح المعلومتتات التتتي يجتتب علتتى المستتتثمرين         

 ا   ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .الإحاطة به

للتعتتتترف علتتتتى   لمحتويتتتتات الكراستتتتة بالمستتتتتثمرين القتتتتراءة المتأنيتتتتة والدقيقتتتتة     البلديتتتتةوتهيتتتتب 

الاشتتتتتراطات والمواصتتتتفات الفنيتتتتة   والجوانتتتتب القانونيتتتتة للعقتتتتد   والتزامتتتتات المستتتتتثمر   بمتتتتا     

مارية المتاحتتتتة   ويحقتتتتق رصتتتتة الاستتتتتثيمكنتتته متتتتن تقتتتتديم عطتتتتاء متتتتدروف يتتتتتيح لتتته الفتتتتوز بالف  

 أ دافها للبلدية

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبر في  البلدية وترحب

 ب حدى الطرو التالية:ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات دخول المزايدة   

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: بالبلدية المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 إدارة الاستثمارات  :إدارة

 00966146236516تليفون:  

 Municipalitzaloom@amanataljouf.gov.sa:  البريد الالكتروني

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية   

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

 أمانة منطقة الجوف     

 

  

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

إنشاء وتشغيل وصيانة سكن 

 عمال

 

   

  وصف العقــار .2
   

 

 العربية السعوديةالمملكة 

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف



 

 

       
 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 إنشاء وتشغيل وصيانة سكن عمال
 60من  11الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – منطقة الجوفأمانة 

 ارتتتتتوصف العق .2

 

 إنشاء وتشغيل وصيانة سكن عمال نوع النشاط

 سكن عمال بكامل مرافقه الخدمية والترفيهية مكونات النشاط

 :  يالح  زلوم:  المدينة موقتع العقتتتار

 :  الشارع

 1:   قم العقارر :  ططرقم المخ

 حتتدود التعقار

 

 م 100بطول : أرض فضاء  شمالا، :

 م 100بطول : أرض فضاء : ا،جنوب

 م130بطول :   طريق زراعي : ا،شرق

 م130بطول :   أرض فضاء غربا، :

 استثمارات بلدية – مالأرض حكومية مساكن للع نوع العقار

 2م13000 مساحة الأرض

 من مساحة الأرض %50 مساحة المباني

 دورين وملحق عدد الأدوار

 وفق كود البناء السعودي نوع البناء

 

 بالعقار الخدمات

 بيانات أخرى

أو ردم أو اختتتتلاف مناستتتيب الأرضتتتية فتتت ن الأمانتتتة غتتتير ملزمتتتة برفتتتع        في حتتتال وجتتتود ولفتتتات   

 المخلفات أو القيام بتسوية وتمهيد الموقع.

و في حتتتتال وجتتتتود أعمتتتتال إنشتتتتائية رتتتتا رة أو غتتتتير رتتتتا رة بأستتتتفل الأرض( يحتتتتق للمستتتتتتثمر          

رغبتتتتتته لتتتتتذلع عتتتتتدم استتتتتتخدامها و استتتتتتكمالها ضتتتتتمن أعمتتتتتال الإنشتتتتتاء الجديتتتتتدة وفي حتتتتتال  

 يمكن إزالتها على حسابه الخاص

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية   

 البلدية والقرويةوزارة الشئون 
  

 أمانة منطقة الجوف     

 

  

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

إنشاء وتشغيل وصيانة سكن 

 عمال

 

   

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف



 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

الممنتوعر متن التعامتل     ذه المزايدة. ما عدا  التقدم في لمستثمرين السعوديرا للأفراد و يحق

 التذين  استتبعاد  للبلديتة ويحتق  ن التعامتل   حتتى تنتهتى متدة المنتع مت      قضتائي أو بحكم نظاما 

بعد رفعها  موعد ا عن  أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة عليهم

  .لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 2/3

العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية  ويتم ارفاو كل المستندات المطلوبة في تقدم 

تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا،. 

لإدارة وبحيث يتم تسليمها باليد  زلومرئيس بلدية باسم  بختمها والمختومة البلديةمن 

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم  كما    البلديةفي  الاستثمار

 على العنوان التالي:يمكن إرساله بالبريد المسجل 

 زلومبلدية  – منطقة الجوف أمانة

  زلوممدينتة: 

       124ص. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3

 أيولتن يقبتل    حسب التتاريخ المحتدد بمنصتة فترص    أقصاه في موعد  يجب أن تقدم العطاءات

 الموعد  أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.  ذابعد عطاء يرد 

 المظاريف:موعد فتح  4/3

 حسب التاريخ المحدد بمنصة فرصالحادية عشر لمظاريف  و الساعة الموعد المحدد لفتح ا

 :تقديم العطاء 5/3

استتتيفاء نمتتوذج العطتتاء المرفتتق بالدقتتة اللازمتتة  وذلتتع طباعتتة أو   المستتتثمرعلتتى  1/5/3

كتابة بالمداد  والالتزام التتام بمتا تقضتى بته البنتود التواردة بكراستة الشتروط         

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسته  أو   المستتثمر يجب ترقيم صتفحات العطتاء ومرفقاتته والتوقيتع عليهتا متن        2/5/3

 تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله  وكذلع ختم

متتن  اوإذا قتتدم العطتتاء متتن شتتخص مفتتوض يجتتب إرفتتاو أصتتل التفتتوي  مصتتدق   3/5/3

 أو مصحوبا بوكالة شرعية.  الغرفة التجارية

يقتدم   فنية في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب  4/5/3

العطتاء في يتوم و موعتتد ومكتان فتتح المظتتاريف المعلتن عنته داختتل رترف وتتتوم        

بالمشع الأحمر ويكتب عليته متن الختارج استم المنافستة واستم المستتثمر وعنوانته         

وأرقام  واتفته ورقتم الفتاكس متع تقتديم متا يثبتت ستداد قيمتة الكراستة  متع            

ع مركتتز الاتصتتال  ضتترورة قيتتام المستتتثمر بتقتتديم بتتلال متتن ختتلال التواصتتل متت     



 

 

أو عتتتتتتتن طريتتتتتتتق البريتتتتتتتد الالكترونتتتتتتتي  199099التتتتتتتوطني علتتتتتتتى التتتتتتترقم 

 inv@momra.gov.sa،وتقديم ما يثبت ذلع عن طريق تقديم العطاء ورقيا. 

 الأسعار: كتابة 6/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى: المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا، لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات  ولا يجتوز   1/6/3

بند من بنود  أيتحفظ عليها  أو القيام بشطب  أيتعديل  أو إبداء  أيله إجراء 

 المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلع.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما، وكتابة بحروفا،(  تدون الأسعار في 2/6/3

 فيتصتحيح أو تعتديل    وأيالكشتط  أو المحتو  أو الطمتس      للمستثمرلا يجوز  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه 

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  7/3

الحتق   للبلديتة يوما، من التاريخ المحدد لفتح المظاريف  ويوما،( تسعون 90مدة سريان العطاء ب

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلتع  ويبقتى العطتاء نافتذ المفعتول وغتير        في

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 8/3

( متتن قيمتتة  %25تقتتل عتتن ب  لا بنستتبةبنكتتي يجتتب أن يُقتتدم متتع العطتتاء ضتتمان    1/8/3

شكل خطاب ضمان من بنتع معتمتد لتدى مؤسستة      في  ويقدم العطاء السنوي 

  وأن يكتتون غتتير مشتتروط  وغتتير قابتتل ل لغتتاء  وأن    الستتعودي العربتتيالنقتتد 

ن الحاجة إلى إنتذار  البلدية  دو أو البلدية يكون واجب الدفع عند أول طلب من

كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا، لمدة لا تقتل عتن   أو حكم قضائي  

 .يخ آخر موعد لتقديم العطاء  وقابلا، للتمديد عند الحاجةأشهر من تار ثلاثة

أو تكتون قيمتة الضتمان     الضتمان  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطتاب   2/8/3

الضتمان    أو يكتون خطتاب   العطتاء الستنوي  قيمتة  ( متن  %25نستبة ب أقل متن  به 

   وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمربغير اسم  مقدما

 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3

ويرد لأصحاب العطاءات   المزايدةفور البت في  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 العطاء:مستندات  10/3

 ذكره:استيفاء وإرفاو المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

  أو ممتتن يفوضتته لتتذلع  ووتومتتا،  المستتتثمرنمتتوذج العطتتاء والتوقيتتع عليتته متتن   1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثبات  مع بختمه

إذا قتتام وذلتتع   أو وكالتتة شتترعية التجاريتتة الغرفتتة متتن  اموثقتت يتوكيتتل رمتت 2/10/3

 المستتتتثمروإذا كتتتان  .المستتتتثمرومرفقاتتتته شتتتخص غتتتير بتتتالتوقيع علتتتى العطتتتاء 

شركة يجب إرفاو ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذى وقع علتى  

 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
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  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3

 صورة الهوية الشخصية 4/10/3

 سكن عمالوإدارة تشغيل ب الخاصة رخصةالصورة من  5/10/3

ي بوطبقتتا الستتعود يمؤسستتة النقتتد العربتت خطتتاب ضتتمان متتن بنتتع معتمتتد لتتدى    6/10/3

 .أعلاه( 3/8للشروط الواردة في البند 

 يالرم البلديةختومة بختم الم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 7/10/3

المطلتق   المستتثمر تأكيتدا، لالتتزام     موقعا عليها من المستثمر ووتومتة بختمته    

بما ورد بها  ويجب إرفاو صورة إيصال الدفع الذى تم شتراء كراستة الشتروط    

 والمواصفات بموجبه.

 

 سرية المعلومات: 3/11

تتمتع  ةوالمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونيجميع المعلومات 

بكامل السرية  ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح 

 .البلديةالمظاريف وذلع من قبل المخول لهم نظاما، لدى 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة منطقة الجوف     

 

  

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

إنشاء وتشغيل وصيانة سكن 

 عمال

 

   

  واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
   

 

 العربية السعوديةالمملكة 

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف



  

       
 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 إنشاء وتشغيل وصيانة سكن عمال
 60من  17الصفحة 

 

 

 

 السعوديةالمملكة العربية 

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 إعداد العرضواجبات المستثمر قبل   .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقتتة وافيتتة  التتواردة دراستتة  الشتتروط والمواصتتفات  بنتتود كراستتة  دراستتة المستتتثمرعلتتى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضتي بته  تذه الشتروط والمواصتفات  وعتدم الالتتزام بتذلع يعطتي          

 .في استبعاد العطاء للبلديةالحق 

 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  2/4

الاستفستار متن    المستثمربند من بنود المزايدة  يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح  في

خطيتا، للحصتول علتى الإيضتاح التلازم قبتل تقديمته لعطائته  وذلتع بمتدة لا تقتل عتن              البلدية

بتتالرد علتتى   البلديتتةقوم توستتالمحتتدد لتقتتديم العطتتاءات     النهتتائيمتتن التتتاريخ   أيتتام ةعشتتر

في موعتتد أقصتتاه   الاستفستتارات كتابتتة لكتتل متتن اشتتترى كراستتة الشتتروط والمواصتتفات    

  ولتن يعتول علتى أيتة استفستارات أو إجابتات       أيام قبل الموعتد المحتدد لفتتح المظتاريف     ةسة

 شفوية.

 

 :ارتتالعقمعاينة  3/4

وفتق   للجهالتة  بمعاينتة العقتار معاينتة تامتة نافيتة      وقبل تقتديم عطائته أن يقتوم     المستثمرعلى 

قتتد  المستتتثمر. ويعتتتبر الستتائدة بتته وضتتاعالأالمعتمتتدة  وأن يتعتترف تعرفتتا، تامتتا، علتتى    الحتتدود

استوفى  ذا الشرط بمجرد تقدمته بعطائته  بحيتث لا يحتق لته لاحقتا، الادعتاء أو الاحتجتاج         

  .العقار والأعمال المتعلقة بهبأية جهالة بخصوص  

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  
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 كراسة شروط ومواصفات 
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 وللمستثمر للبلديةما يحق  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
   

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف



  

       
 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 إنشاء وتشغيل وصيانة سكن عمال
 60من  19الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 وللمستثمر للبلديةيحق ما   .5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

 إذاالصتتلاحية بعتتد أختتذ موافقتتة صتتاحب    المظتتاريفإلغتتاء المزايتتدة قبتتل فتتتح    للبلديتتةيجتتوز 

بنتد متن    ياقتضت المصلحة العامة ذلع. ويحق لهتا الإضتافة أو الحتذف أو التعتديل لمضتمون أ     

بنتتود كراستتة الشتتروط والمواصتتفات بموجتتب خطتتاب أو إخطتتار إلى جميتتع الشتتركات أو        

ظاريف  على قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات  وذلع قبل فتح الم المؤسسات التي

أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسستات بته جتزء لا يتجتزأ     

 من  ذه الشروط والمواصفات وملزما، لجميع المتنافسر.

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلتع  وإذا تم ذلتع    للبلديةيحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع  البلديةف ن 

 سحب العطاء: 3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  4/5

متتن  ادعتتاء أيلتتن يلتفتتت إلى و  في عطائتته بعتتد تقديمتتهتعتتديل  أي إجتتراء للمستتتثمرلا يجتتوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ وجود صاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

  ويجتب أن يكتون   الموعتد المحتدد   حضور جلسة فتح المظتاريف في  مندوبهأو  للمستثمريحق 

 ستتعودي الجنستتية   منتتدوب الشتتركة أو المؤسستتة المفتتوض لحضتتور جلستتة فتتتح المظتتاريف     

لمؤسستتة مصتتدقا متتن الغرفتتة  مصتتحوبا، بوكالتتة شتترعية أو تفتتوي  متتن متتدير الشتتركة أو ا  

 ولا يحق الاعتراض لمن   يحضر الجلسة. التجارية 
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  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف



  

       
 

 كراسة شروط ومواصفات

 إنشاء وتشغيل وصيانة سكن عمال
 60من  21الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6

 

 :والتعاقد الترسية  1/6

إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف  1/1/6

 الإلغاءأو وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية   لدراستها

تتاريخ الترستية     يتم إخطار من رست عليه المزايدة ختلال أستبوع علتى الأكثتر متن      2/1/6

ختتتلال ةستتتة عشتتتر يومتتتا، متتتن تتتتاريخ الإخطتتتار لاستتتتكمال         البلديتتتةلمراجعتتتة 

الإجراءات  وإذا   يراجع خلال  ذه المدة  يرسل له إخطار نهائي  ويعطى مهلتة  

بعد المدة الإضتافية   البلديةفى حالة تخلفه عن مراجعة ةسة عشر يوما، أخرى  و

 يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترستتية المزايتتدة علتتى صتتاحب  وافقتتة صتاحب الصتتلاحية  بعتتد أختتذ م للبلديتتةيجتوز   3/1/6

العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول  الذي رست عليه المزايدة  و  يستتكمل  

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقتع متن الطترفر  وذلتع بعتد       1/1/6

يحتتول دون ذلتتع    البلديتتةيكتتن  نتتائ عتتائق لتتدى    متتا   توقيتتع العقتتد مباشتترة   

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

م الموقع تقتوم البلديتة ب رستال    يفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسل 2/1/6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه إشعار خطى للمستثمر على 

 

 



 

 

 المملكة العربية الستتتتعودية  
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 أمانة منطقة الجوف     

 

  

   

   

 ومواصفاتكراسة شروط  

إنشاء وتشغيل وصيانة سكن 

 عمال

 

   

  الاشتراطات العامة .7
   

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف



 

 

       
 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 إنشاء وتشغيل وصيانة سكن عمال
 60من  23الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 والاسكان ةوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 الاشتراطات العامة .7

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

 وغير تا(  ت   اتف ت صرف صحي ت  مياه ت  بكهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

علتتى مستتئوليته الخاصتتة  ويتحمتتل كافتتة التكتتاليف والرستتوم المرتبطتتة بتتذلع  وعلتتى         

 .الجهات ذات الصلةومع  البلديةبذلع مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

برنامجا، زمنيتا، للتنفيتذ  متضتمنا، المراحتل المختلفتة ل نشتاء        للبلديةيلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7

الحصتتول علتتى الموافقتتات  قبتتلعمتتال الستتكن مشتتروع يلتتتزم المستتتثمر بعتتدم القيتتام بتنفيتتذ 

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. البلديةوالتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

وستتابقة  لديته ختبرة   إلى مقتتاولعمتال  الستكن  إنشتتاء مهمتة   أن يستند المستتتثمر  يجتب علتى   

شتهادات الختبرة    أن يقتدم  المستتثمر   يجتب علتى     كما الأنشطة تنفيذ مثل  ذه في أعمال

تأديتته للأعمتال التتي    ن السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصتة تثبتت حست   

 التزم بها.

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتب  ندسي استشاري معتمد يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 

 يكون من واجباته:

 .الاشترائ في تسليم موقع المشروع للمقاول 

    مراجعتتتة ومطابقتتتة وططتتتات ومواصتتتفات المشتتتروع قبتتتل مباشتتترة التنفيتتتذ ووضتتتع

بتتأي خطتأ يكتون موجتتودا بهتا والمقترحتتات     البلديتة الملاحظتات الفنيتة عليهتتا وإبتلال    

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

 المشورة الفنية عند اللزوم   والتي تستاعد علتى إتمتام العمتل      توجيه المقاول وإعطاؤه

 على الوجه الأكمل.

  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات

 بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 تتتلافيديلات غتتير الجو ريتتة في المشتتروع   والتتتي متتن شتتأنها إجتتراء التغتتييرات والتعتت 

المشتتكلات   والتنستتيق بتتر عناصتتر المشتتروع المختلفتتة  بشتترط ألا تتستتبب في أيتتة    
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أختذ موافقتة البلديتة عليهتا      زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقتاول  وأن يتتم  

ف يتتتم أختتذ موافقتتة  نقتتص في التكتتالي مستتبقا  وعنتتد حتتدوة زيتتادة ضتترورية   أو 

 على المقاول. وخصم الوفر   على الزيادة البلدية

 الإشراف: في البلديةحق  6/7

الإشتراف علتى التنفيتذ عميتع مراحلته للتأكتد متن         فيالحق الكامتل   للبلدية 1/6/7

لتتواردة بكراستتة  التتتزام المستتتثمر بالتنفيتتذ طبقتتا، للاشتتتراطات والمواصتتفات ا     

 .الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة

فيما يتعلتق بتأوامر التغتيير والإصتلاح لمتا       البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6/7

 نفيذه والفا، للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدةتم ت

إلا بعد تصاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  3/6/7

 للبلديتة          وفى حالة الموافقتة يتتعر علتى المستتثمر أن يقتدم      البلديةموافقة 

وططتتات كاملتتة متتن المواصتتفات الفنيتتة متتن أجتتل الحصتتول علتتى الموافقتتة          

 الخطية والترخيص اللازم.

  ليقتوم مهنتدف   البلديتة يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشتاء ب شتعار    4/6/7

التنفيذ تم طبقا، للمواصفات والشروط بالمعاينة  وعمل محضر يبر أن  البلدية

 سة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدةالواردة بكرا

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تنفيتتذ جميتتع الأعمتتال وقبتتل الستتماح بالتشتتغيل يقتتدم كتتل متتن المقتتاول        بعتتد الانتهتتاء متتن 

بخطاب رمتي عتن طريتق المستتثمر        البلديةوالاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى 

  ومطابقته للمواصفات. سكن عماليوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/7

إلا بعد أخذ  إعلان المزايدة فيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له 

 . واتخاذ كافة الإجراءات لذلع وفقا، لصحيح النظام البلديةموافقة 

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

الحصتول  بعتد   للغتير إلا   التنتازل عتن العقتد    تأجير العقار أو جزء منه ولا  للمستثمرلا يحق 

وفتق  تقتدير ا   و الترف  بنتاء علتى   والتي يحق لها الموافقتة أ   البلديةعلى موافقة خطية من 

 النظام .

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

المستتتثمر بالستتداد في  عتتدم التتتزامتستتدد أجتترة الستتنة الأولى عنتتد توقيتتع العقتتد  وفي حالتتة 

السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أمتتتتتتتتتتا 

ة أيام من بداية السنة أقصى عشر  وبحد إيجاريهفي بداية كل سنة  االتالية  فيتم سداد 

المضافة وفقتا، للنستبة التتي يحتدد ا      قيمة الضريبةكما يلتزم المستثمر بسداد الإيجارية   
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المضتافة وفقتا، للنستبة التتي يحتدد ا       قيمتة الضتريبة  كمتا يلتتزم المستتثمر بستداد       النظام 

 .النظام

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل

كافتتة الإجتتراءات والاحتياطتتات اللازمتتة لمنتتع وقتتوع أضتترار أو حتتوادة اتختاذ   1/11/7

 تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

 .التنفيذ عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملر بارتداء  2/11/7

يكتتتون المستتتتثمر مستتتئولا، مستتتئولية كاملتتتة عتتتن كافتتتة حتتتوادة الوفتتتاة        3/11/7

متتن العمتتال والمتتورفر أثنتتاء قيتتامهم    بتتأيقتتد تلحتتق  التتتيلعمتتل  وإصتتابات ا

بالعمتتتل  أو تلحتتتق بالمتتتارة أو المركبتتتات  نتيجتتتة عتتتدم التزامتتته باحتياطتتتات   

السلامة أثناء تأدية العمل  ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبتات  أو  

 مسئولية عن ذلع. أدنى البلديةتكاليف أخرى  وليس على  أي

 للمصلحة العامة:إلغاء العقد  12/7

حستتب فستخ العقتتد للمصتلحة العامتتة  وفي  تذه الحالتتة يتتم تعتتوي  المستتثمر       للبلديتتةيحتق  

 . الأنظمة المالية المتبعة

 :بعد انتهاء مدة العقد للبلدية والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقتار بعتد انتهتاء متدة العقتد       1/13/7

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  البلديةإلى 

لمستتتثمر بموعتتد ب شتتعار ا  البلديتتة بثلاثتتة أشتتهر تقتتومانتهتتاء متتدة العقتتد  قبتتل 2/13/7

وفي حالتتة عتتدم حضتتوره يتتتم استتتلام الموقتتع غيابيتتا    لموقتتعاتستتليم حضتتوره ل

 .وإشعار المستثمر بذلع

 عامة:أحكام  14/7

العطتاء المتعلقتة بهتذه المزايتدة  تي ملتع        والمخططات ووثتائق جميع المستندات  1/14/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية

 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد. 2/14/7

بتتالتعوي  عمتتا تحملتته متتن   البلديتتةلتتيس لمقتتدم العطتتاء الحتتق في الرجتتوع إلى   3/14/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

بتتالأمر التصتترف بالعقتتارات البلديتتة الصتتادرة     تتذه المزايتتدة للائحتتة   تخضتتع  4/14/7

 . ت 29/06/1441وتاريخ  40152 السامي البرقي الكريم رقم
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 لاشتراطات الخاصةا  .8

 مقدمة

( 4 ت القاضي في الفقرة ب12/08/1414وتاريخ  47841انفاذا، للأمر السامي الكريم رقم 

اض ومكافحتها "وقاية" قيام وزرارة الشؤون البلدية والقروية والمركز الوطني للوقاية من الأمر

وافق مع متطلبات الجائحة تة الشروط الصحية لمساكن العمال داخل العمران لتبتحديث لائح

 .COVID-19الحالية لفيروف كرونا المستجد 

فقد تم تحديث  ذه الشروط لتشمل اشتراطات الموقع  والمبنى  ومرافقه وتجهيزاته 

حكام ومراقبة وأ رونا والتي تتوافق مع متطلبات مكافحة فيروف ك الاحترازيةوالإجراءات 

 ذا  للعمالة ومنتهدف إلى توفير السكن الصحي المناسب  الاشتراطات  حيثتنفيذ  ذه 

المنطلق  ندعو جميع الجهات التابعة للوزارة والجهات الحكومية الأخرى والقطاع الخاص 

 من أجل تطبيق  ذه الشروط للمحافظة على الصحة العامة. بالتعاون
 

 العقد:مدة  1/8

 البلديتة تبتدأ متن تتاريخ تستلم المستتثمر للعقتار متن         ستنة(  ونعشتر وةستة  ( ب25بمدة العقد 

  .شريطة أن يتم التسليم خلال مدة لا تزيد عن شهر من تاريخ توقيع العقد

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

ون  تذه  من مدة العقتد للتجهيتز والإنشتاء  وتكت    ( بالمائة عشرة( ب%10ب يمنح المستثمر فترة 

تنفيتذ المشتروع ختلال     وفتى حالتة عتدم قيتام المستتثمر بالبتدء في       الفترة غير مدفوعة الأجترة  

ستداد كافتة     ويجتب عليته    الفترة الزمنيتة المستموح بهتا للتجهيتز والإنشتاء يتتم فستخ العقتد        

 .المستحقات المالية عن  ذه الفترة

 : النشاط الاستثماري المسموح به 3/8

 " ولا سكن  عمكال بنامكل مرافقكخ الخدميكة والترفي يكةالمسموح بته  تو "    الاستثماريالنشاط 

واتختاذ   البلديتة إلا بعتد أختذ موافقتة     الأرض في غتير  تذا النشتاط    استتعمال يجوز للمستتثمر  

 . كافة الإجراءات لذلع وفقا، لصحيح النظام

 : ضوابط البناء لسكن العمال 4/8

 نسبة تغطية الأرض بالمباني :   1 /4/ 8

  وتشتمل المستاحات   %50الأقصى لنستبة تغطيتة الأرض بالمبتاني ب   الحد )

المبنيتتتة لستتتكن العمتتتال الفنتتتير والإداريتتتر وأبنيتتتة الإدارة والختتتدمات 

 والمرافق العامة ب شامل ارتدادات المباني داخل قطعة الأرض ( .
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   وتشتتتمل الشتتتوارع %50الحتتد الأدنتتتى لنستتتبة المستتتاحات غتتير المبنيتتتة ب )

الملاعتتتب الرياضتتتية المفتوحتتتة ومواقتتتف الستتتيارات والمنتتتاطق المفتوحتتتة و

 . وغير ا من المرافق

 ارتفاعات المباني :  8/4/2

 ب وفتتق ماتستتمح بتته  ( دور وملحتتق2الحتتد الأقصتتى لارتفاعتتات المبتتاني ب

 .استعمالات المخطط ( 

  أمتار ( 4ب الى(  3ب يترواح منارتفاع الدور السكني . 

   الى  3يتتتراوح متتن بالحتتد الأدنتتى لارتفتتاع الأستتوار المحيطتتة بالستتكن )

 أمتار.( 4ب

 معامل البناء :   8/4/3

 2الحد الأقصى لمعامل البناء ب. ) 

 نثافة التطوير :  8/4/4      

 متر مربع لكل عامتل كحتد أدنتى متن المستاحة      12يجب تخصيص ب )

 المبنية  

 ارتداد المباني :  8/4/5      

  1/5الأدنى لارتداد مباني سكن العمال من الأستوار المحيطتة ب  الحد )

  ةس عرض الشارع . 

 أمتار.6الحد الأدنى للارتداد بر المباني ب )  

 خصوصية المناطق السننية :  8/4/6      

 . المحافظة على خصوصية المجاورين بحلول معمارية أصيلة 

 المداخل والمخارج :   8/4/7     

  لسيارات الطوارئ. خل وورجمديجب توفير 

 يجب أن يكون المدخل والمخرج على الشارع الرئيسي . 

 أمتار.6يجب أن لا يقل عرض المداخل والمخارج عن ب ) 

 . يجب أن تكون المداخل والمخارج واضحة وليست بها أي عوائق 

 . يجب توفير طاقم أمني في جميع المداخل والمخارج الرئيسية 

   يجتتب تتتوفير كتتاميرات مراقبتتة بالمتتداخل والمختتارج والممتترات والشتتوارع

 الداخلية بر المباني.  

 

 مواقف الحافلات والسيارات :   8/4/8  
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 .جميع مواقف السيارات يجب أن تكون بالداخل 

 .توفير سيارة واحدة لكل مورف وإداري 

 عامل .50توفير موقف حافلة لكل ب ) 

 :اللوحات الإرشادية  8/4/9 

      يجتتب وضتتع لوحتتات إرشتتادية توضتتح الاستتتعمالات والمتتداخل والمختتارج

 .  ومواقف السيارات وفقا، للمعايير

 التحميل والتنزيل : 8/4/10

      يجتتب تخصتتيص مستتاحات مناستتبة لتحميتتل وتنزيتتل العمتتال والبضتتائع

 الخاصة بالموقع.

 تصميم ممرات المشاة والشوارع الداخلية : 8/4/11

  ات المشتتتاة والشتتتوارع الداخليتتتة ستتتهولة  يجتتتب أن يحقتتتق تصتتتميم ممتتتر

 الوصول لجميع أجزاء الموقع .

   يجب أن تكون الشوارع مصممة وفقا، لمعايير السلامة لتسهيل حركتة

 سيارات الإطفاء بما يتناسب مع اشتراطات الدفاع المدني .

 :توفير المرافق العامة 5/8

المرافتتق العامتتة متتع تنفيتتذ كامتتل البنيتتة  يلتتتزم المستتتثمر بالتنستتيق متتع الجهتتات المستتئولة عتتن            

التحتيتتة اللازمتتة للمشتتروع والتتتي تشتتمل الستتفلتة والإنتتارة والتشتتجير والرصتتف إضتتافة إلى تمديتتد          

شبكات الكهرباء والمياه والاتصالات والصرف الصحي وتصريف السيول وتنفيذ المحطات اللازمة 

 وذلع حسب المواصفات من الجهات المعنية.

 :ات وتوعية العمالآلية حل النزاع 6/8

 .وضع سهلة وبسيطة لحل النزاعات بر العمال أو بر العمال والمورفر داخل المشروع 

 .إعلام وتوعية العمال بآلية تقديم الشكاوي 

 :الإدارة الأمنية 7/8

  المنشأه بنظام شموف الأمني عن طريق التحريات والبحتث  يلتزم المستثمر بربط

ات الأمنيتتة للستتيطرة علتتى الموقتتع عنتتد     الجنتتائي متتع إشتتتراط تتتأمر التحصتتين    

    الحاجة .

 لالتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبتة الأمنيتة وأجهتزة    ا

التفتيش والكاشف والحراسة الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم 

  ت بخصوص تلع الاشتراطات. 28/11/1437وتاريخ  56610الوزاري رقم 
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      يلتتتتزم المستتتتثمر بتطبيتتتق نظتتتام الحراستتتات الأمنيتتتة المدنيتتتة الخاصتتتة الصتتتادر

 تتت ولائحتتته التنفيذيتتة للنظتتام  8/7/1426( في 24بالمرستتوم الملكتتي رقتتم بم/ 

 البلديتة  تت وتذويتد ب  5/5/1427د( في /ح/170الصادر بالقرار الوزاري رقتم ب 

نيتتة لأملأشتتتراطات ابمشتتهد متتن بشتترطة المنطقتتة /المحافظة(يتضتتمن تحقيتتق ا    

 المطلوبة.

 :التنسيق مع الجهات التالية قبل البدء في تنفيذ المشروع 8/8

  الجوفأمانة منطقة . 

 .الدفاع المدني لتطبيق معايير السلامة 

 .الشركة السعودية للكهرباء فيما يخص الكهرباء 

 .شركة المياه الوطنية فيما يخص المياه 

  فيما يخص النواحي الأمنية. الجوفشرطة منطقة 

 الغاز والتصنيع الأ لية فيما يخص الغاز. شركة 

 :والنظافة العامة اشتراطات التشغيل والصيانة 9/8

  الشتركات المتخصصتة في مجتال النظافتة والصتيانة       إحتدى المستثمر التعاقتد متع    علىيجب

 وأجهزتهتتا المختلفتتة وكتتذلع أجهتتزة وماكينتتات   للمبتتاني الدوريتتة للقيتتام بأعمتتال الصتتيانة 

ومتتراوح التكييتتف  وأجهتتزة إطفتتاء ومكافحتتة الحريتتق   وخزانتتات ودورات الميتتاه ..... إ    

 والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.

  تقريترا دوريتا بكتل ثلاثتة أشتهر( متن مكتتب  ندستي          للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم

تمتت  الصتيانة التتي    أعمتال  للمهندستر عتن  لدي الهيئة الستعودية   ومسجل البلديةمن معتمد 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت. بالمشورع  

 :للتأثيرات المرورية ةالدراسة التحليلي 10/8

مشروع سكن ام ب جراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة يالمستثمر الق علىيجب 

الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي  الاستشاريةوذلع من خلال أحد المكاتب  العمال 

  .الهيئة السعودية للمهندسر
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

مراعاة جميتع الاشتتراطات التواردة بكتود البنتاء الستعودي وملاحقته          يجب على المستثمر

وكذلع جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء  فيما يتعلتق عميتع التفاصتيل    

 المتعلقة بهذا المشروع.

 

 :الاشتراطات التنظيمية 2/9

المسموح  الارتفاعفي الموقع موضوع المزايدة من حيث  التنظيمية الاشتراطاتيجب مراعاة   

النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة  والارتداداتبه ونسب البناء 

 . البلديةن قبل إدارة رخص البناء بم

 الموقع

 -ويجب أن يراعى في اختيار الموقع مايلي:

  أو البلدية المختصة على إنشاء أو استئجار سكن  البلديةيجب أخذ موافقة

 العمال.

  ألا يتسبب في إيذاء المجاورين وألا يكون مجاورا، لمساكن عائلات إذا

 كان خاصا، بالعزاب.

  أن يكون مبنى سكن العمال وخاصة العزاب على طريق رئيسي محيط

بالحي وبعيد عن مدارف البنات وسكن الطالبات ونحو ا بمسافة لا تقل 

 م.500عن 

 ية  مثل أشعة الشمس أن يتحقق فيه التمتع بالعوامل الصحية والطبيع

 والهواء النقي والخالي من الأتربة والغازات والدخنة والروائح الكريهة.

  ان يوضع عند مدخل المسكن لوحة يوضح فيها معلومات عن الشركة أو

 المؤسسة التابع لها العاملون مثل الإسم والعنوان.

 نطقة أن يكون منسجما، مع استخدامات الأرض الحالية والمستقبلية في الم

 وبعيدا، عن المقابر.

 .أن تكون أرضية الموقع مرتفعة وغير معرضة للغمر بالمياه 

 .ان تتوافر فيه مصادر الكهرباء والمياه الصالحة ل ستهلائ الآدمي 



  

       
 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 إنشاء وتشغيل وصيانة سكن عمال
 60من  33الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 .أن يكون داخل حدود النطاو العمراني 

  ان يكون بعيدا، عن أماكن العمل التي تصدر عنها ملوثات الجو مثل

والدخان والمخلفات السائلة أو الصلبة أو كل مايسبب الغازات والأتربة 

 أو ضررا، بالصحة كما يراعى عدم إنشاء المساكن ازعاجا،  او ضجيجا،

 في مسار الرياح السائدة المارة بأماكن العمل سافة الذكر.

 

 :اعتماد التصميم الابتدائي 3/9

 ندسي مؤ ل لأعمال التصميم  استشاريالمستثمر أن يتعاقد مع مكتب  على  9/3/1

التنفيتتذ وأن يقتتدم بعتتد الترستتية خطتتاب متتن المكتتتب     علتتىوأعمتتال الإشتتراف 

بتنفيذ المخططتات المعتمتدة للمشتروع بتدون إجتراء       الالتزاميتضمن  الاستشاري

أن يتتتم دراستتة  علتتى  البلديتتةمتتن  بموافقتتة خطيتتة مستتبقة إلا هعليتتأي تعتتديلات 

 (:بكحد أدني يما يلوتقديم 
 

  بالموقع وملحقاتهإعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة. 

  إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية بالمياه– 

 الصرف الصحي( –الهاتف  -الكهرباء

 .عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج 

 .واجهات لكامل عناصر المشروع 

 .منارير للمشروع 

  تقرير فني موضحا، بته بيتان ومكونتات المشتروع ويشتتمل علتى العناصتر        تقديم

 الذي سيتم استثمار ا لاعتماد ا.

 ،شاملا، الإحتداثيات والمناستيب الطبيعيتة وربطهتا بالمناستيب       رفع الموقع مساحيا

 المجاورة وتحديد المناسيب الخاصة بالتنفيذ.

  ص بفحتص  متن قبتل مكتتب  ندستي منخصت      عمل جسات استرشاديه للموقع

 عداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني.لإ التربة

 .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع 

 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريجب الأخذ في  9/3/2

 .دراسة المتطلبات الوريفية للمشروع 

  منه. القصوى الاستفادةاستخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق 
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    تحديتتتد معتتتايير التصتتتميم لكتتتل أنظمتتتة المشتتتروع والختتتدمات مثتتتل التتتتحكم

والاتصتتالات والإنشتتاءات والأنظمتتة الميكانيكيتتة والكهربائيتتة وغير تتا متتن      

 الأعمال.

 أدني:الآتي كحدد  علىأن يشتمل  علىالأولية  التصاميمإعداد  9/3/3

 .وطط عام للموقع ملون شاملا، أعمال التنسيق العام للموقع 

 .وطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج 

  الأدوار.وطط ملون للمساقط الأفقية لجميع 

 .واجهات وقطاعات ملونة 

  الواجهات.منارير خارجية ملونة لجميع 

     المقترحتة ومعتايير    للاستتخدامات تقديم تقرير فني يوضح فيته وصتف تفصتيلي

شروع من إنشائية وميكانيكية ومتطلبات التصميم لجميع أنظمة وخدمات الم

 وغير ا.

     وطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني وذلتع وفقتا، لتعمتيم

( وتتتاريخ 5297صتتاحب الستتمو الملكتتي وزيتتر الشتتئون البلديتتة والقرويتتة رقتتم ب 

( وتتتتتتتتتتتاريخ 23893 تتتتتتتتتتت والتعمتتتتتتتتتتيم الإلحتتتتتتتتتتاقي رقتتتتتتتتتتم ب28/1/1425

بيتتق العتتزل الحتتراري في المبتتاني   تتت بشتتأن الآليتتة المقترحتتة لتط 05/05/1435

 الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة.

 الابتتتتدائيالتصتتميم   اعتمتتاد إعتتداد الرستتومات التفصتتيلية والتنفيذيتتة للمشتتتروع بعتتد       9/3/4

 أدني:الآتي كحد  علىللمشروع وتشمل 

   تفاصتيل معماريتة    –قطاعتات  –واجهتات   -بمستاقط التصميمات المعماريتة–

 تفاصيل الأرضيات ......إ (. –الفرش الداخلي  –جداول التشطيبات 

  وططتات   –الأساستات وتفاصتيل التستليح     بوططتات التصميمات الإنشائية

كامتتتل الحستتتابات الإنشتتتائية  –التفاصتتتيل الإنشتتتائية  –الهيكتتتل الخرستتتاني 

 للمشروع......إ (.

 .التصميمات الكهربائية 

 .التصميمات الميكانيكية 

 ول الكميات لكافة عناصر المشروعالمواصفات الفنية وجدا. 

 
 : الاشتراطات المعمارية 4/9
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 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
 

 يحظر استخدام المباني الخشبية أو الخيام داخل المشروع .  9/4/1      

ويجتتب عتتدم تتتأجير ستتطح المبنتتى    يحظتتر استتتخدام ستتطح المبتتاني لستتكن العمتتال     9/4/2 

 .السكن لغرض

يجتتب أن يكتتون البنتتاء متتن المتتواد المتعتتارف عليهتتا لهتتذا الاستتتخدام مثتتل الطتتوب            9/4/3 

ومتا يماثلتها متن حيتث الجتودة       والأليتاف الزجاجيتة   والخرسانة المسلحة والألومنيوم

 والمظهتتتر ويمنتتتع منعتتتا، باتتتتا، استتتتخدام أي متتتادة يتتتدخل في تركيبهتتتا الأسبيستتتتوف 

ة المستتتتعارة  علتتتى أن تكتتتون ملستتتاء ستتتهلة  ويمكتتتن أستتتتخدام الاستتتقف المعدنيتتت

 .التنظيف  أو مد ونة بطلاء زيتي قابل للتنظيف

 .العزل الحراري الخارجي للمبني بالكامل  9/4/4 

 استخدام أسطح غير عاكسة للتقليل من التلوة البصري.  9/4/5 

يجتتب أن تكتتون الارضتتيات متتن متتواد غتتير منفتتذة للمتتاء ملستتاء ستتهلة التنظيتتف             9/4/6 

الغستتيل وغتتير زلقتتة ولا تتتتأثر بالمنظفتتات الصتتناعية أو الأحمتتاض المستتتخدمة في       و

 النظافة العامة   وتكون ذات سطح مستوي خال من التقشفات والحفر .

جميتتع المنافتتذ بمتتا في ذلتتع أطبتتاو الهوائيتتات وخزانتتات الميتتاه يجتتب أن توضتتع فتتوو       9/4/7 

 الأسطح وتكون محجوبة الرؤية.

غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكتون لهتا   توفير   9/4/8 

واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل العرفة علتى الشتارع ولا يستمح    

 بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 لايجوز عمل حواجز حول المبنى تقلل من الإضاءة أو التهوية.      9/4/9     

 عدم وجود أي شقوو بالسكن عميع مرافقه لتجنب دخول الحشرات.   9/4/10     

أن يكون السقف جيدا، وغير منفذ لمياه الأمطار وله نظام تصتريف بعيتدا، عتن المبنتى         9/4/11    

  وأن تكون درجة عزلة للحرارة مناسبة.
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متتن قبتتتل جهتتتة   الموقتتتع يجتتب عمتتتل عتتتدة جستتات للتربتتتة في أمتتتاكن وتتتارة متتتن      9/5/1 

وتوصيات التي قامت بهتا في   الاختباراتمتخصصة في  ذا المجال وأخذ نتائج  ذه 

 عند إعداد التصميمات الإنشائية. الاعتبار

أن يكون البنتاء متن عناصتر إنشتائية مقاومتة للحريتق مثتل الخرستانة المستلحة متع             9/5/2 

 الخاصية.عناصر من مواد أخري لها نفس  استخدامنية إمكا

 مادة الاسبستوف أو أي مادة يدخل في تركيبها. استخداميمنع   9/5/3 

يراعي في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارة الطبيعية مثل   9/5/4 

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغير ا.

للمبتتاني طبقتتا، للتتدليل الإنشتتائي    الزلزالتتيومتطلبتتات التصتتميم   طاتاشتتتراتطبيتتق   9/5/5 

في التصميم الإنشتائي وذلتع وفتق تعمتيم صتاحي الستمو        الزلزاليلحساب الأحمال 

 تتت  26/2/1434( وتتتاريخ 8186الملكتتي وزيتتر الشتتئون البلديتتة والقرويتتة رقتتم ب  

( 300ف وكتتذلع التتوارد بمتتواد البنتتاء الستتعودي الاشتتتراطات الإنشتتائية بئ ب       

 .(SBC300ب

المهنتتدف المصتتمم متتن ملاحظتتات  همتتا يتتراالمخططتتات الإنشتتائية كافتتة  علتتىتتتدون   9/5/6 

وطتترو الخلتتط   والمستتلحة  امتتة تشتتمل مكونتتات الخلطتتات الخرستتانية العاديتتة      

وطريقتتة توزيتتع وربتتط حديتتد التستتليح في    الشتتدات والتتدلع والترطيتتب ومتتدة بقتتاء  

 .العناصر الإنشائية المختلفة
  
 والملاحظاتتقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل   9/5/7 

  .الإنشائية

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من   9/5/8 

الكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا 

 لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.التفاصيل والتعليمات اللازمة 

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة   9/5/9 

أو خرسانات الأسطح وكذلع البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما 

 شابهها بعزل مائي مناسب.

يتات والأملاح في جميع الخرسانات لا يجب استخدام الامنت المقاوم للكبر 9/5/10 

المدفونة بالتربة الا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة   
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والتأكد من أن الإمنت المقاوم للكبريتات مناسب   أو استخدام أمنت 

 بورتلاندى عادي مع إضافات .

يلزم تقديم دراسة إنشائية  في حالة إخال أي تعديلات مستقبلا، على المشروع فأنه 9/5/11 

ومعمارية لهذه التعديلات   يقوم ب عداد ا واعتماد ا مكتب  ندسي استشاري 

وتسرى على  ذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الانشائية   على أن تعتمد من 

 .البلديةالإدارة المختصة ب

 :معايير تصميم  مدينة سكن العمال 6/9

 على النحو التالي : مدينة سكن العمال تشمل معايير التصميم لمباني 

 المعايير التصميمية للمباني السننية للعمال :  9/6/1

 تشتمل المباني السكنية للعمال على : يجب أن   

ب غرف نوم   دورات مياه وحمامات   مغاسل أيدي   وازن وغرف أدوات نظافة      

ي على المواد تحتو  غرفة إسعافيه صالات توزيع   ممرات   ممرات بر الغرف   ودرج

 ( وذلع حسب المعايير التالية :سعافيةالا
   
  : غرف النوم 

 عمال . 4يجب أن لا يتجاوز عدد العمالة في الغرفة الواحدة عن  -

 ( لكل عامل .2م4.5تخصيصي مساحة ب -

 ( أمتار.4الحد الأدنى لعرض الغرفة ب -

التهوية السليمة وتقليل م( لتوفير 3الحد الأدنى لارتفاع سقف الغرف ب -

 درجة الحرارة.

 يجب ان يكون السرير مكون من دور واحد لكل عامل -

 ( .2م1المساحة بر السرير والسرير الآخر لا تقل عن ب -

 توفير دولاب للملابس لكل عامل لا يقل ارتفاعه عن مترين. -

 توفير رف للأحذية خارج الغرفة . -

 توفير ستارة فاصلة بر أسرة النوم. -

 الطبخ أو وضع أدوات طبخ في غرف النوم. عدم -

 يجب توفير مكيفات  واء. -

 مراعاة ضوابط واشتراطات الدفاع المدني بما يحقق سلامة السكان. -
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  : دورات المياه 

تتكون دورة المياه من مغسلة أيدي ومروش للاستحمام   والحمامات من  -

 مراحي .

 0عامل ( لكل 2م 5,0يجب ألا تقل مساحة دورة المياه عن ب -

 كل دورة مياه يجب أن تزود بتتتتتت : -

مغسلة أيدي واحدة   ومروش للاستحمام مع حاجز  .1

 متحرئ من اللكسان.

توفير مصادر مياه حارة وباردة بكل دورة مياه وأن لا  .2

 ( .2م4( ب2x2تقل مساحة دورة المياه. الواحدة عن ب

 لكل 2م0.5ب حمسة عمالتوفير حمام ب يحتوي على مرحاض ( لكل  -

 (4بم( والحد الأدنى لمساحة الحمام  1.20عامل ( وأقل عرض للحمام ب

 متر مربع مع الحركة.

 جميع الأرضيات والأسقف يجب أن تبنى من مواد صلبة سهلة التنظيف. -

وتزود  يجب أن يكون مواقع دورات المياه منفصلا، عن أماكن الطعام -

 .بمواد النظافة والمطهرات 

الى السقف بمادة أو د ان مناسب  والحمامات تغطية جدران دورات المياه -

 سهل التنظيف .

 راوح شفط وإنارة.يجب أن تزود دورات المياه بم -

 تزود الحمامات بصندوو طرد ب سيفون( وشطاف. -

 : مدخل المبنى 

م( وبمساحة لا تقل عن 3يجب ألا يقل عرض مدخل المبنى السكني عن ب -

 متر مربع. 12

 لنوم:الممرات الخارجية  بر غرف ا 

 .متر (  2الموزعة للغرف لا يقل عرضها عن بالحد الأدنى لعرض الممرات   

 : وزن وغرفة أدوات النظافة 

متر  12ق لا يقل مساحتها عن ص وزن وغرفة أدوات نظافة لكل طابيجب تخصي  

 مربع .

 



  

       
 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 إنشاء وتشغيل وصيانة سكن عمال
 60من  39الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 : الأبواب والنوافذ والتهوية 

المتعارف عليها   يجب أن تكون الأبواب والنوافذ طبقا، للأصول الفنية  -

مع تركيب سلع شبكي على النوافذ   على أن تكون الأبواب والنوافذ 

 ذات أسطح يسهل تنظيفها ومُحكمة الغلق.

جميع غرف النوم يجب أن تكون بها نافذة / نوافذ ويجب أن تتناسب  -

 مساحة النوافذ مع مساحة الفراغات التي تخدمها.

 ابلة للفتح .( من مساحة النوافذ ق%50يجب أن تكون ب -

يجب أن يكون المبنى عميع مرافقه جيد التهوية   وتستخدم التهوية  -

وتزويد  الاصطناعية في المناطق الحارة بالإضافة إلى التهوية الطبيعية

 .السكن بالأجهزة اللازمة لمتابعة وقياف وجودة الهواء

 يجب عدم وضع عوازل حديدية على نوافذ المبنى. -

 : المناور 

 لمساحة وعرض المناور : الحد الأدنى
 

 النوع 
المساحة 

 (2)م
 (2الطول )م

العرض 
 (2)م

 متر  2أقل ضلع هو  6 مناور غرف النوم 

مناور الحمامات ودورات 
 المياه

3 2 5 

 مساحة الاستخدام الأنبر  مناور لاستخدامات مشترنة

 

للمباني في حالة عدم توفير مناور للمباني يمكن تقديم وططات توضح التهوية 

 والفراغات.

 معايير التصميمية للمباني السننية للإداريي  والم ندسي  :ال 9/6/2

يجب أن تشمل المباني السكنية ل دارير والمهندسر على مدخل المبنى وصالة الاستقبال    

   شقق   وزن وغرفة أدوات نظافة وصالة توزيع ودرج وذلع حسب المعايير التالية :

  : مدخل المبنى وصالة الاستقبال 

م( وبمساحة لا تقل عن 3يجب ألا يقل عرض مدخل المبنى السكني عن ب -

 م(.12ب
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 : الشقة 

(   تشتمل على 2م50شقة لكل مورف إداري أو مهندف بحد أدنى ب -

  مطبخ  2م 12لاتقل عن  صالة( و2م12بمساحة لا تقل بغرفة نوم 2

 (.2م4حتها عن ب  ودورة ميا لا تقل مسا2م8لايقل عن 

 : وزن وغرفة أدوات للنظافة 

 .متر مربع لكل طابق  12الحد الأدنى للمساحة  -

  : الأبواب والنوافذ والتهوية 

يجب أن تكون الأبواب والنوافذ طبقا، للأصول الفنية المتعارف عليها مع  -

تركيب سلع شبكي على النوافذ   على أن تكوم الأبواب والنوافذ 

 تنظيفها ومُحكمة الغلق.ذات أسطح يسهل 

جميع غرف النوم يجب أن يكون بها نافذه / نوافذ ويجب أن تتناسب  -

 مساحة النوافذ مع مساحة الفراغات التي تخدمها.

 ( من مساحة النوافذ قابلة للفتح.%50يجب أن تكون ب -

يجب أن يكون المبنى عميع مرافقه جيد التهوية   وتستخدم التهوية  -

وتزويد  اطق الحارة بالإضافة إلي التهوية الطبيعيةالاصطناعية في المن

 .السكن بالأجهزة اللازمة لمتابعة وقياف وجودة الهواء

 يجب عدم وضع عوازل حديدية على نوافذ المبنى. -

 المناور : 

 الحد الأدنى لمساحة وعرض المناور :

 (2العرض )م (2الطول )م (2المساحة )م النوع 

 متر  2أقل ضلع هو  6 مناور غرف النوم 

 5 2 3 مناور الحمامات ودورات المياه

 2 2 4 مناور المطبخ 

 مناور لاستخدامات مشترنة
 مساحة الاستخدام الأنبر 

في حالة عدم توفير مناور للمباني يمكن تقديم وططات توضح التهوية للمباني  -

 والفراغات.

 : لمباني الإدارة والخدماتالمعايير التصميمية  9/6/3
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ب مدخل المبنى  قسم  السكنإدارة يجب أن تشمل مباني الإدارة والخدمات على مباني    

 ندسي للصيانة   قسم إداري   قسم الأمن والمراقبة ( غرفة الحارف   وازن لخدمة 

  مباني الخدمات ب مطبخ مركزي مع صالة الطعام وملحقاتها   مغسلة ملابس  لسكنا

  مسجد وملحقاته   صالة متعددة الأغراض مع صالة ية  صيدل وملحقاتهادة عيا  

محل زن لأدوات النظافة  و صندوو بريد   و (سوبر ماركتببقالة للألعاب الرياضية   

 : ( وذلع حسب المعايير التالية  صرافة آلية    حلاقة

  لسكناإدارة : 

م( وبمساحة لا 3عن ب السكن ض مدخل مبنى إدارةرلا يقل ع يجب أن -

 (.2م12ب تقل عن

يجب أن تشمل الإدارة على قسم  ندسي للصيانة وقسم إداري وقسم  -

المراقبة والأمن   صالة استقبال   مع دورة مياه وحمام ووزن صغير 

 متر مربع. 120 السكنلأدوات النظافة   والحد الأدنى لمساحة إدارة 

 : غرفة الحارف 

ة مياه يجب أن تشتمل غرفة الحارف على سريرين لشخصر مع دور -

 ( .2م50وحمام ووزن صغير لأدوات النظافة لا تقل مساحة الغرفة عن ب

  : مباني الخدمات 

 مطبخ مركزي مع صالة طعام وملحقاتها :

يجب أن يكون المطبخ وصالة الطعام في مبنى منفصل   وأن يبعد المبنى  -

 ( متر أو أكثر.6عن سكن العمال بما لا يقل عم ب

 ( لكل عامل .2م 5,0صالة الطعام عنب يجب أن لا تقل مساحة  -

 يجب توفير مغسلة أيدي واحدة لكل عشرة عمال . -

( من مساحة صالة الطعام شاملة %33يجب أن لا تقل مساحة المطبخ عن ب -

مستودع الأغذية والثلاجات وإعداد الطعام وغسيل الأواني والغرفة 

 الخاصة بالنفايات.

ورد في لائحة الاشتراطات الصحية أن يكون المطبخ وتجهيزاته طبقا، لما  -

الواجب توفر ا في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات 

السريعة وما في حكمها الصادر بقرار من معالي وزير الشئون البلدية 

 ت والمعدلة بقرار 11/10/1413وف( وتاريخ /5471/5والقروية برقم ب
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ت المبني على  18/09/1421وف ( وتاريخ /41612/5معاليه رقم ب

 ت كما يجب أن يراعي 11/4/1411( وتاريخ 67الأمر السامي رقم ب

 في المطبخ وصالة الطعام الآتي :

أن تكون صالة الطعام على اتصال مباشر بالمطبخ أو  .1

 قريبة منه.

يجب أن يلحق بصالة الطعام مكان مناسب لغسل  .2

 .وبعدد كاف الأيدي

 أن تكسي أرضية وجدران المطبخ حتى السقف .3

 بسيراميع أبي  مقاوم للبكتيريا.

 أن يطلي السقف ببلاط أبي  أملس قابل للتنظيف . .4

صرف ولفات المطبخ السائلة عبر نظام صرف صحي  .5

 مناسب.

أن يزود المطبخ بأحواض ب غير قابلة للصدأ( لغسل  .6

 الأواني والأدوات .

أن تغطى النوافذ بسلع شبكي ضيق الفتحات لمنع  .7

 .دخول القوارض والحشرات

أن تكون الأبواب ذاتية الغلق والخارجي منها مزود  .8

 وان تركب على الباب الخارجي بسلع شبكي ضيق الفتحات

 .الستارة الهوائية

يجب أن يلحق بالمطبخ مستودع مستقل للمواد الغذائية يراعي فيه  -

الاشتراطات الصحية اللازمة لنقل وتخزين وتداول المواد الغذائية مثل 

مزودة بالثلاجات  بة الرطوبة وطريقة التخزين درجة الحرارة ونس

وأن تتوافر به شروط السلامة وفقا، لمتطلبات الدفاع والبرادات المناسبة  

المدني   مع عدم الاخلال بما ورد في لائحة الاشتراطات الصحية الواجب 

توافر ا في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في 

 حكمها.

 اطات العاملر بالمطبخ أشتر
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من (مع عدم الإخلال بماورد في الفصل الثالث باشتراطات العاملر

والأشتراطات الصحية الواجب توافر ا في المطاعم والمطابخ اللائحة 

والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها فأنه يجب أن 

 يتوافرفي العاملر في مطبخ السكنمايلي

على شهادة صحية سارية المفعول تثبت خلو م من حصول العاملر -

 الأمراض المعديه.

يحصن جميع العاملر ضد التيفوئيد والحمى الشوكية وأي -

 تحصينات أخرى ترا ا الجهات الصحية المختصة.

يرعى أن جميع العاملر حسبي المظهر مع العناية التامة بنظافة -

 أبدانهم وتقليم أرافر م باستمرار.

 دام المطبخ ومرافقه للنوم.عدم أستخ-

 يجب أرتداء العمال زيا، موحدا، نظيفا، وقت العمل.-

يجوز للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله -

 خطرا، على الصحة العامة.

 عن العادات السيئة والضارة.منع التدخر في أماكن العمل والابتعاد -

تظهر عليه أي أعراض مرضية أو يجب ابعاد أي عامل عن المطبخ -

تظهر في يديه بثور أو جروح أو تقرحات جلدية  أو يتضح والطة لمري  

مصاب بمرض معدي ويجب على المسؤول عن العمل إبلال الجهات 

الصحية المختصة في حال رهور أي من الأمراض المعدية على أي عامل 

  لديه.

 التجهيزات

لإعداد الطعام مغطاة بسطح صلب يجب أن يجهز المطبخ بطاولات  -

 قابل للغسيل والتنظيف وأن تركب به مراوح شفط مناسبة.

يجب أن تجهز صالة تقديم الطعام بالعدد الكافي من الطاولات  -

والكراسي القابلة للغسيل والتعقيم وأن يوضع كرسي واحد فقط لكل 

 متر"  وتزود بعدد2طاولة وأن يكون بر كل طاولة واخرى مسافة 

كافي من برادات المياه ويفضل أن تكون الكاسات المستخدمة في 

 الشرب من النوع الذي يستعمل لمره واحدة.
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يجب ان يتوافر العدد الكافي من مصائد الحشرات والقوارض في  -

 كل من المطبخ وصالة الطعام.

يجب أن تتناسب مساحة صالة الطعام مع عدد العمال المرتادين لهذه -

 الصالة.

 ب أن تغسل أواني المطبخ قبل وبعد الاستعمال.يج -

 64حفظ الطعام المعد لتقديمه للعمال على درجة حرارة لا تقل عن  -

 درجة مئوية وتحفظ الأطعمة التي تحتاج الى تبريد في ثلاجات.

تؤمن حاويات محكمة الغلق لتجميع ولفات الأطعمة والتخلص منها  -

 أولا، بأول.

رضيات والحاويات والطاولات في المطبخ وصالة الإ تمام بنظافة الأ -

 الطعام.

يجب أن تستخدم المبيدات الحشرية ومبيدات القوارض بحذر شديد  -

حسب القواعد الصحية وتحت إشراف فني متخصص أو شركة وتصة 

 وفي غير أوقات إعداد أو تقديم الطعام ويخصص لها مستودع مستقل.

  : مغسلة الملابس 

( متر مربع لكل عامل لمغسلة الملابس 15,0بيجب تخصيص مساحة  -

 الاوتوماتيكية .

يجب توفير مغسلة أوتوماتيكية للملابس بمعدل مغسلة أوتوماتيكية  -

 عامل . 15واحدة لكل 

جميع الأرضيات والأسقف يجب أن يتم بناؤ ا من مواد صلبة سهلة  -

 التنظيف .

ت فيجب أن يتم إذا تم وضع مغسلة الملابس الاتوماتيكية في مبنى منفصل  -

 م( من غرف النوم.6وضعها على مسافة لا تقل عن ب

 

 المرافق الطبية بعيادة صحية : ) 

 (.2م60عن بومرفقاتها  العيادة الصحيةتقل مساحة يجب ألا  -

في جميع  بالسكنتعير كوادر طبية مناسبة ومؤ لة تكون موجودة  -

 الأوقات وفقا، لشروط وزارة الصحة.
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 حجر صحي ليتم فيها حجر أي عامل يصاب بمرض معدٍ توفيرغرف -

 .البلديةوذلع حسب رؤية الإدارة المختصة ب

  : المسجد وملحقاته 

 للصلاة مناسب منا   توفير يلزم السن  موقع قرب مسجد توافر عدم حالة في

(  السنا  مجموع م  %10ب  مصلى لنل( 2م1ب بمساحة للمصلي  يتسع

   للصلاة المخصص المنا  ل ذا ومغاسل ايدي مياه دورات وتخصص

وأن توقف صلاة الجماعة في المسجد حتى تنتهي  الإجراءات الإحترازية لمنع   

 .تفشي فيروف كرونا المستجد أو أية اجراءات احترازية أخرى 

 صالة متعددة الاستخدامات ومركز تسوو : 

ساحة للحركة من الم %20( متر مربع لكل عامل مع إضافة 1يجب تخصيص ب

لاستعمالها صالة متعددة الاستخدامات ب صالة مغلقة للألعاب الرياضية   غرفة 

القراءة   دورات مياه   حمامات ( ومركز تسوو يشتمل على بقالة ب سوبر 

بريد   حلاو   انترنت   وزن  صندووماركت (   صراف آلي   صيدلية   

 لأدوات النظافة.

  والمفتوحة :المنطقة الترفيهية 

اطق لممارستة الأنشتطة   منت مساحة مناستبة لتبع  المرافتق الترفيهيتة و     توفير -

 .ومسطحات خضراء مثل كرة القدم والسلة والطائرة ومسبحالرياضية 

 يراعي عند اختيار الأشجار والنباتات أن تكون من بيئة المنطقة  -

 

 : الأبواب والنوافذ والتهوية 

طبقتا، للأصتول الفنيتة المتعتارف عليهتا        يجب أن تكون الأبواب والنوافتذ   -

مع تركيب سلع شبكي على النوافذ   على أن تكون الأبواب والنوافذ 

 ذات أسطح يسهل تنظيفها   ومُحكمة الغلق.

جميع غترف النتوم يجتب أن يكتون بهتا نافتذة / نوافتذ ويجتب أن تتناستب           -

 مساحة النوافذ مع مساحة الفراغات التي تخدمها.

 ( من مساحة النوافذ قابلة للفتح. %50يجب ان تكون ب -

 يجب عدم وضع عوازل حديدية على نوافذ المباني . -
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يجب أن يكون المبنى عميع مرافقه جيد التهوية   وتستخدم التهوية  -

وتزويد  الاصطناعية في المناطق الحارة بالإضافة إلى التهوية الطبيعية

 السكن بالأجهزة اللازمة لمتابعة وقياف وجودة الهواء.

 : المناور 

 الحد الأدنى لمساحة وعرض المناور :

 النوع 
المساحة 

 (2)م
 (2الطول )م

العرض 
 (2)م

 2 2 4 مناور المطبخ 

مناور الحمامات ودورات 
 المياه

3 3 5,1 

 مساحة الاستخدام الأنبر  مناور لاستخدامات مشترنة 

في حالة عدم توفير مناور للمباني يمكن تقديم وططتات توضتح التهويتة     -

 .للمباني والفراغات

 : الكهربائية الاشتراطات 7/9

 220/127أن يكون تصميم الأعمتال الكهربائيتة علتى أستاف أن جهتد التغذيتة         9/7/1 

فولتتتت بحستتتب جهتتتد شتتتركة الكهربتتتاء المحليتتتة( ثلاثتتتي      220/380فولتتتت أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أسلائ  الأطوار  أربعة 

جميتتتع المتتتواد والتركيبتتتات الكهربائيتتتة تكتتتون مطابقتتتة للمواصتتتفات القياستتتية      9/7/2 

نظتتام التمديتتدات الكهربائيتتة  ل والأصتتول الفنيتتة في  تتذا المجتتال وطبقتتا،   الستتعودية

الصادر عن وزارة المياه والكهربتاء والتعتاميم الصتادرة عتن  تذه التوزارة أو تكتون        

 لمواصفات العالمية المعمول بها.مطابقة لإحدى ا

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية.  9/7/3 

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها  كما   9/7/4 

 .يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف

نوع المزود بحماية ضد التسرب تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من ال  9/7/5 

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم   9/7/6 

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.



  

       
 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 إنشاء وتشغيل وصيانة سكن عمال
 60من  47الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف

 الكهربائية الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات   9/7/7 

 .وحدات إنارة طوارئ 

 .علامات مضيئة توضح وارج الطوارئ 

 .شبكة للكشف والإنذار عن الحريق 

         غرفة لمحولات شركة الكهربتاء وذلتع في حالتة تجتاوز الحمتل الكهربتائي للمبنتى

ومراعتتاة أن تكتتون فتحتتات التهويتة ومتتداخل الغرفتتة جهتتة الشتتارع   أمتتبير  400عتن  

 وطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.بيتم الحصول على 

      تأمر مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها متع الحتد الأدنتى التلازم

في حتتالات الطتتوارئ ويمكتتن أن يكتتون المصتتدر الاحتيتتاطي واحتتدا، أو أكثتتر متتن       

 الآتية:مصادر الطاقة 

 يا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائ 

 .مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار 

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. 

تطبيق نظام التأري  على جميع منشآت المشروع تجنبا، للحوادة والمخاطر الناتجة   9/7/8 

على أن  أو الأجهزة الكهربائية المختلفةعن سوء استخدام التيار الكهربائي 

 يلي:يشمل نظام التأري  ما 

  .تأري  حديد تسليح أساسات المباني 

      تتتأري  جميتتع الأجتتزاء المعدنيتتة غتتير حاملتتة للتيتتار الكهربتتائي مثتتل مواستتير الميتتاه

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إ .

   الرئيستية والفرعيتة وتمديتدات الكتابلات الداخليتة ودوائتر       تأري  لوحات التوزيع

 القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية   9/7/9 

 .السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة

تيار يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع ال 9/7/10 

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة  9/7/11 

 بشحن ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.
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العمل على تشجيع استخدام الطاقة الشمسية في سكن العمال لترشيد استهلائ  9/7/12 

    ة.الطاق

   الإضاءة:   9/7/13     

  تصمم الإضاءة والتركيبات الخاصة بها بطريقة تسهل تنظيفها وتمنع

 تراكم الأوساخ عليها.

 .توفير كل من الإضاءة الطبيعية والصناعية في جميع أنحاء المسكن 

  تكون مصابيح الإضاءة ضد الكسر أو محمية بأغطية في المناطق

 تجهيز الطعام أو تقديمه.المكشوفة مباشرة على مكان 

               

 :الاشتراطات الميكانيكية 8/9

يتتتم تصتتميم وتنفيتتذ أنظمتتة التبريتتد والتدفئتتة والتهويتتة حستتب المواصتتفات والأصتتول    9/8/1

الفنيتتتة وبواستتتطة شتتتركات متخصصتتتة في  تتتذا المجتتتال وتحتتتت إشتتتراف مكتتتتب  

 . ندسي استشاري معتمد

قابتتل للتشتتغيل في أي وقتتت عنتتد انقطتتاع التيتتار    تتتأمر مولتتد كهربتتائي احتيتتاطي     9/8/2 

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي:

       أن يكتتون ذو ستتعة مناستتبة وكافيتتة لإمتتداد المشتتروع بالتيتتار الكهربتتائي ل نتتارة

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إ .

   زان الوقتتود بحيتتث أختتذ احتياطتتات الستتلامة اللازمتتة عنتتد اختيتتار موقتتع المولتتد وختت

 .يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت

 :اشتراطات الأعمال الصحية 9/9

وتشتتمل  COVID-19تطبيتتق الإجتتراءات الإحترازيتتة للحتتد متتن جائحتتة كرونتتا         9/9/1 

 مايلي:

   انشتتتاء غرفتتتة تعقتتتيم واعتماد تتتا كمتتتدخل ووتتترج وحيتتتد لكافتتتة مرتتتتادي

 الكامل من خلال  ذه الغرفة.السكن وتعقيم جميع العاملر زيهم 

       تركيب اجهزة تعقيم داخل جميع باصتات العمتال لإستتخدامها بعتد الصتعود

 للباصات.

        أبتتواب دختتول الستتكن الخارجيتتة تفتتتح وتغلتتق بشتتكل أتومتتاتيكي ومتتزود

 بستارة  وائية.
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   توفير غرف عزل منفصلة وتخصص للعمالة القادمة حديثا، من خارج المملكتة

 ظهر عليها أية علامات مرضية.أو العمالة التي ت

 .توفر المطهرات وادوات التعقيم في كافة مرافق السكن 

 .توفر الكمامات والقفازات الواقية الصحية أستخدام مرة واحدة 

 .التعاقد مع شركة متخصصة لمكافحة آفات الصحة داخل السكن 

 .وجود فريق متخصص ل شراف على نظافة وصيانة وتطهير وتعقيم السكن 

    التعاقد مع شركة متخصصة للنظافة وجمع النفايات داخل الستكن ونقلتها

 للمردم البلديي.

 .الفحص الدوري لحرارة الأفراد بواسطة ميزان الحرارة الليزري بعد التعقيم 

 .جدول يوضح تطهير الأسطح بالمطهرات بشكل دوري 

 .جدول لمتابعة تنظيف وتطهير دورات المياة 

  والمغاسل تعمل بشكل تقنية الاستشعار.صنابير دورات المياه 

تطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بموجب القترار الصتادر متن الرئاستة            2/9/9             

 تت في  2/05/1435( وتتاريخ  8/1/11557العامة للأرصاد وحماية البيئتة رقتم ب  

   مرحلتتة الجتتدوى والتصتتميم وتشتتمل  تتذه المقتتاييس علتتى مقتتاييس جتتودة الهتتواء       

 ومقاييس جودة المياه   ومقاييس الضوضاء .

تكتتتون المتتتواد المستتتتخدمة في جميتتتع التمديتتتدات الداخليتتتة والخارجيتتتة مطابقتتتة          9/9/3 

 للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

الستتتعودية أو  يجتتتب أن تراعتتتى اشتتتتراطات الجهتتتة المعنيتتتة والمواصتتتفات القياستتتية      9/9/4 

 International Plumbing)المواصتفات القياستية العالميتة المعتمتدة مثتل نظتام       

code ) 

يجب أن تتوافر مياه الشرب بكمية كافيتة ومتن مصتدر صتحي متأمون ستواء متن          9/9/5 

الشتتبكة العامتتة أو غير تتتا   وأن تكتتون صتتالحة للاستتتتهلائ الآدمتتي ومطابقتتتة      

م ( الخاصة بمياه الشرب   وفي 701/2000رقم بللمواصفات القياسية السعودية 

حالتتة وجتتود خزانتتات ميتتاه يجتتب أن تكتتون غتتير قابلتتة للصتتدأ أو التفاعتتل وتنظيتتف  

دوريا، وإذا كانت وجود خزانات أرضية يجب أن تكون جتدرنها ملستاء وغتر قابلتة     

ويجتتتب إجتتتراء التحاليتتتل المخبريتتتة للميتتتاة في ستتتكن العمتتتال   للرشتتتح منهتتتا أو إليها

 . ستمر للتأكد من سلامتها ل ستخدام الآدميوبشكل م
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يتم تحديد حجم خزانات المياه بحيث يؤمن مجموع احتياطي كاف لمدة ثلاثة أيتام    9/9/6 

بشتتكل عتتام   علتتى أن لا يقتتل عتتن يتتوم واحتتد في الحتتالات الاستتتثنائية ب معيتتار          

 ( لتر يوميا،(.150الاستهلائ للعامل الواحد  و ب

ير الميتتتاه وصتتتناديق الطتتترد المرشتتتدة لاستتتتعمال الميتتتاه والمطابقتتتة      استتتتخدام صتتتناب   9/9/7 

( 3ستتعة ب للمواصتفات القياستتية الستعودية المعتمتتدة بحيتث تكتتون صتناديق الطتترد    

 لترات .
 

 خزانات المياه الأرضية :   9/9/8 

 يكون خزان مياه الاستعمال مركزيا، للمشروع . -

مياه مكافحة  يكون خزان مياه الاستعمال والشرب منفصل عن خزان -

 الحريق ويحب مراعاة شروط ومتطلبات الدفاع المدني .

يقسم خزان المياه إلى حجرتر كحد أدنى وذلع للسماح بتنظيف كل  -

 حجرة بدون حصول أي انقطاع لخدمة إمداد المياه للمبنى.

يلزم إبعاد مصادر التلوة عن الخزان وعزل الحوائط عن المحيط  -

 الخارجي جيدا،.

سم وتثبيت سلم ألمونيوم 60x60ل خزان بفتحة لا تقل عن يجب تزويد ك -

 عدار الخزان تحت الغطاء مباشرة لصيانة ونظافة الخزان.

منسوب سطح الخزان لا يقل عن نصف متر أعلى من مستوى الأرض  -

 المحيطة به.

 خزانات المياه العلوية :  9/9/9 

يف كل يقسم خزان المياه إلى حجرتر كحد أدنى وذلع للسماح بتنظ -

حجرة بدون حصول أي انقطاع لخدمة امداد المياه للمبنى إذا كان 

الخزان من الخرسانة   أما إذا كان الخزان من الفايبر جلاف فيلزم أن 

 ( .2يكون العدد ب

 عزل الخزان العلوي بشكل كامل عن البيئة الخارجية. -

إلى سم وبسلم ألمونيوم للدخول  60x60تزويد الخزان بفتحة لا تقل عن  -

 الخزان للصيانة والنظافة إذا كان الخزان خرسانيا،.
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يجتتب أن يتتتم ربتتط الموقتتع بشتتبكة صتترف صتتحي معتمتتده ومرخصتتة وفقتتا،   9/9/10 

لاشتراطات وزارة المياه والكهرباء وشركة المياه الوطنية ويجب أن يتم سحب مياه 

 الصرف الصحي ونقلها إلى محطة معالجة مرخصة.

 أن يلتزم ب نشاء محطة للمعالجة إذا توفرت الظروف التالية:على المستثمر  9/9/11 

 عدم توصيل الموقع بشبكة الصرف الصحي العامة. -

 ( متر مكعب .120إذا تجاوز استهلائ الموقع من المياه ب -

 

 خزانات الصرف الصحي ب البيارة( : 9/9/12 

يتطلب أن يكون لكل مبنى من المباني السكنية خزان صرف صحي ب  -

مستقل عن المباني الأخرى   ويسمح في حالة المباني الصغيرة بيارة( 

 بتوصيل أكثر من مبنى إلى خزان.

يجب أن تكون بعيدة عن الخزانات الأرضية لمياه الشرب بمسافة لا تقل  -

 عن عشرة أمتار وفي مستوى أقل منها بنصف متر .

يجب أن ينشأ خزان الصرف الصحي داخل حدود الملكية فقط وبارتداد  -

 ( متر عن سور الموقع والمباني داخل المشروع.2يقل عن ب لا

( متر ولا يقل ارتفاع 5,3لا يقل صافي عمق خزان الصرف الصحي عنب  -

 ( متر .1منسوب سقفه عن مستوى الأسفلت للشارع القريب منه عن ب

يجب أن تكون البيارة من النوع المصمت الذي لا يسرب المياه إلى التربة  -

 المحيطة.

وجود شبكة صرف صحي يجب التنسيق مع الجهات المعنية  في حالة -

ويجب أن تكون جميع فتحات الصرف الصحي ذات  لتحديد المخرج

 .أغطية محكمة ويجب عدم تركها مفتوحة

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 10/9

يجب تزويد المشروع بخدمات طوارئ شاملة وتعير متورفر علتى درجتة عاليتة متن       9/10/1 

 التدريب والتأ يل وفقا، لاشتراطات ومتطلبات الدفاع المدني .

توفير سلا   روب من الحريق في أي مبنى وذلع حسب الاشتراطات الخاصة  يلزم 9/10/2 

 بالدفاع المدني .
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يجب توفير وارج للطوارئ علتى مستافات مناستبة وتتؤدي إلى منتاطق آمنتة حستب         9/10/3 

 تعليمات الدفاع المدني .

( 30يلزم تأمر سلمر  تروب إذا زادت المستافة بتر أى نقطتة وستلم الهتروب عتن ب        9/10/4 

 متر.

وضع وطط ل خلاء ب وطط  روب ( في أماكن واضحة من المبنى ليتم اتباعه  9/10/5 

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

تتصل بشتبكة إنتذار   يتم تزويد سلا  الهروب من الحريق بمراوح لضغط الهواء    9/10/6 

الحريق   فتعمل آليا، عند حتدوة أى حريتق بتالمبنى لتمنتع تسترب التدخان إلى  تذه        

 السلا  وبذلع توفر ممرات  روب آمنة

استتتخدام  لوحتتات وأستتهم إرشتتادية وأضتتواء للطتتوارئ لتستتهيل الوصتتول إلى ستتلم        9/10/7 

 الهروب.

الأرض والستتطح ويجتتب أن  يجتتب أن يصتتل ستتلم الهتتروب متتن الحريتتق إلى مستتتوى      9/10/8 

تكون النوافذ بأبعاد مناسبة بحيث تسمح لأي شتخص بتالهرب متن الأدوار العلويتة     

 .أثناء الحريق

 توفير وارج للطوارئ بعدد كافي ومقاسات مناسبة وخالية من أى عوائق. 9/10/9 

 جدران القواطع تكون مقاومة للحرارة ب الحريق( لمدة لا تقل عن ساعة. 9/10/10 

 تزود الممرات بطفايات حريق وأجهزة إنذار مناسبة. 9/10/11 

استتخدام متتواد إنشتاء وتشتتطيبات غتير قابلتتة للاشتتعال ومراعتتاة أن يكتون الأثتتاة        9/10/12 

ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستتخدام  

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه

ام متطور ل نذار عتن الحريتق متع أنظمتة كشتف التدخان   وكتذلع        تركيب نظ 9/10/13 

نظتام إطفتاء للحريتتق عتن طريتق التترش التلقتائي للميتاه   متتع ضترورة تتوفير أجهتتزة         

إطفتتاء حريتتق يدويتتة تتتوزع علتتى أمتتاكن مناستتبة حستتب الاشتتتراطات الفنيتتة للتتدفاع 

 المدني.

ه الاستتعمال والشترب   يكون خزان مياه مكافحة الحريتق منفصتل عتن ختزان ميتا      9/10/14 

 ويجب مراعاة اشتراطات ومتطلبات الدفاع المدني.

يجب أن تكون السعة الاحتياطية الكاملة الضرورية لعملية إطفاء الحريق متوفرة  9/10/15 

 في الخزان بصفة دائمة.
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يرعتتتتي عنتتتتد تصتتتتميم وتركيتتتتب كافتتتتة التجهيتتتتزات والختتتتدمات الكهربائيتتتتة       9/10/16 

متتن التجهيتتزات أن يتتتم ذلتتع بطريقتتة تقلتتل متتن احتمتتالات   والميكانيكيتتة وغير تتا 

 حدوة الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

أختتذ موافقتتة التتدفاع المتتدني بالمنطقتتة فيمتتا يتعلتتق بمتطلبتتات الأمتتن والستتلامة التتتي    9/10/17 

 يجب تأمينها في المشروع.

يريتتة العامتتة للتتدفاع يجتتب الالتتتزام باشتتتراطات الستتلامة والوقايتتة الصتتادرة متتن المد   9/10/18 

 المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

 
 اشتراطات أخرى: 11/9

لمنتع تتراكم الميتاه     المشتروع يجب أن يكون  نائ نظام لتصريف مياه الأمطتار متن    9/11/1 

 . الجوفأمانة منطقة لتفادي الفيضانات وفقا، لاشتراطات ومتطلبات 

تحتوي على خدمة خطتوط الهتاتف وختدمات    يجب تزويد المشروع بمرافق اتصالات  9/11/2 

 الانترنت وفقا، لاشتراطات  يئة الاتصالات السعودية.

وضتتع شتتبكة تليفزيونيتتة في جميتتع غتترف المشتتروع تحتتتوى علتتى عتتدد متتن القنتتوات    9/11/3 

الفضائية التي تلبي وتلف الجنسيات المستهدفة بالسكن بدون الإخلال بالأنظمة 

نع أي ساكن تركيب صحون البث الفضائي بشكل المتبعة في المملكة بحيث يم

 شخصي.

يجب إضاءة الموقع ليلا، وذلع لضمان تحرئ العمال بصتورة آمنتة وفقتا، لاشتتراطات      9/11/4 

 . الجوف ومتطلبات أمانة

 النظافة العامة والصيانة والنفايات الصلبة . 9/11/5 

 الألتزام بنظافة وصيانة جميع مرافق السكن. -

الأجتتزاء المصتتنوعة متتن الحديتتد بتتأي متتادة مانعتتة للصتتدأقبل      يجتتب طتتلاء   -

 طلائها بد ان زيتي.

 يجب المحافظة على سلامة الأرضيات ونظافتها. -

عدم رمي المخلفات أمام السكن بل توضع في أكياف بلاستيع في أوعية  -

النفايتتات ويتتتم التتتخلص منهتتا بطريقتتة صتتحية وستتليمة في المرمتتى الختتاص   

 بالنفايات البلدية.

استخدام المطهرات مرتر أستبوعيا، في نظافتة دورات الميتاه ومترة أستبوعيا،       -

 في نظافة صالات الطعام والمطبخ
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يجب إنشاء مرافق تجميع النفايات بالمشروع وفقا، لعدد العمال وذلع وفقا،  -

 . الجوف لاشتراطات ومتطلبات أمانة منطقة

 .تجمع النفايات الصلبة في حاويات وصصة لها  -

يجب أن تكون حاويات تخزين النفايات بأعداد وأحجام كافية  -

لاستيعاب كميات النفايات التي يمكن توقعها مع الأخذ في الاعتبار 

تردد عملية التجمع الموضوعة أو المخصصة   ويحدد عدد وحجم  ذه 

( لتر للفرد 10المستوعبات وفقا، لكمية النفايات المنتجة التي تقدر بب

 الواحد / اليوم

يتم اختيار حاويات / مستوعبات تخزين النفايات ذات سعة أكثر من  -

( لتر مع أغطية من أجل خف  الروائح المنبعثة منها والحد من 1000ب

واطر الصحة العامة المرتبطة بانبعاثات  وانتشار النفايات   وتكون 

 ذه النفايات مصنوعة من مادة مانعة للتسرب ويمكنها أن تتحمل 

ج عن العوامل الطبيعية وخصوصا، التعرض لفترات طويلة التآكل النات

 لأشعة الشمس .

يجب اختيار حاويات / مستوعبات تخزين النفايات وفقا، لملائمة مركبات  -

 تجميع النفايات المخصصة لها من أجل تسهيل عملية التفريغ.

يجب وضع مستوعبات تجميع  وتخزين النفايات في أماكن يسهل  -

ل مركبات تجميع ونقل النفايات   ويفضل أن الوصول إليها من قب

يكون موقع  ذه الحاويات محجوبا، عن الأنظار على قدر الامكان وعلى 

 ( متر عن المباني السكنية.10مسافة لا تقل عن ب

وخارجه   السكن توفير شركة متخصصة لنقل النفايات من داخل -

 .الجوف بالتنسيق مع أمانة 

  اشتراطات المساكن المستأجرة 9/11/6                

 في حالة كون مساكن العمال مستأجرة فيطبق عليها ما ورد في  ذه                           

 الشروط السابقة.                                

 مسؤولية صاحب العمل 9/11/7               

 زم بتوفير الشروط الصحية في المساكن التي يجب على صاحب العمل أن يلت                            

 يقوم بتأمينها لعمالته طبقا، لما ورد في  ذه الشروط  وأن يقوم بتسكينهم في                             
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 المجمعات السكنية الخاصة بالعمل في حال توفير ا.                            

 -العقوبات الجزائية:   9/11/8          

  مع عدم الإخلال بأي عقوبات أشد يعاقب صاحب العمل تتت سواء اكان

غرامة مالية لا تقل عن ةسة شخصا، ذات صفة طبيعية أو معنوية تتت ب

آلاف ريال ولا تزيد عن عشرة آلاف ريال عند والفة أي شرط من 

الشروط الصحية لمساكن العمال داخل العمران والمشار أليها في الفقرة 

من تصحيح المخالفة  وتعدد الغرامة بتعدد المخالفة  ويجوز ( 2رقم ب

مضاعفة الحد الأعلى  للمخالفة في حال تكرار ارتكابها  والموافق 

 ت والمعدلة 6/2/1422ةتاريخ  42عليها بقرار مجلس الوزراء رقم 

  ت.4/12/1437وتاريخ  535بقرار المجلس رقم 

 الأحكام  9/11/9        

 أولا،: دائرة تطبيق  ذه الشروط:                       

     تطبق  ذه الشروط على جميع مساكن العمال داختل النطتاو العمرانتي

 وخارجه.

 مراقبة تنفيذ  ذه الشروط: 9/11/10       

  تخصص اللجان المشكلة في المناطق والمحافظات  ومن يراه وزير

يع مساكن الشؤون البلدية والقروية بمراقبة تنفيذ  ذه الشروط في جم

 العمال داخل النطاو العمراني وخارجة للمدن في جميع انحاء المملكة.

 يجب تزويد سكن العمال بالأثاة الضروري 9/11/11     

يجب توفير وحدات للعمال الرجال وأخرى للعاملات على أن يكون كل منهما  9/11/12     

 منفصلا، عن الآخر سواء كانت جميع وحدات السكن ملكا، لصاحب العمل  أو مستأجرة.
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 نموذج عطاء  10/1

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

المتضمن    ت  14      /    /         بتاريخ و بموقع فرص إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

سكن  إنشاء وتشغيل وصيانة فيستثماره لا                               موقع في مدينة  رغبتكم تأجير

 .عمال

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقاركافة الا

 للجهالة . 

(                         بسنوية قدر اجرة ستئجار العقار الموضح أعلاه بألإنتقدم لسعادتكم بعرضنا 

( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط                                                   بغير شامل للضريبة 

( من قيمة %25بقيمة لا تقل عن ببنكي والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان 

 طلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.وكافة المستندات المالعطاء السنوي 

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس  اتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

 ..................................................................................................................العنوان: 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتف

 الرمز  ص.ب

 ..................................................................................................................العنوان: 

 الختم الرمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2
 ( الرسم النروني للموقع)
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ب نموذج  10/3

 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

  ت14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقتتتتتترار

 

 .........................في يوم ..... بياناته عاليه أقر بأنني قد استلمت بموجب  ذا المحضر العقار المذكور

بموجتتب عقتتد  ستتكن عمتتال إنشتتاء وتشتتغيل وصتتيانةلاستتتخدامه في  تتت  14    /      /       بتتتاريخ  

قمتتت بمعاينتتته معاينتته تامتتة نافيتتة للجهالتتة شتترعا،    وقتتد......................................إيجتتار المتتبرم متتع أمانة

 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 بويشمل ذلع الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 دية .......................................رئيس بل

 التوقيع ............................................

 

 

 

 

 

 تتتتتتتت صورة لملف العقار



 

 

       
 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 إنشاء وتشغيل وصيانة سكن عمال
 60من  60الصفحة 

 

 

 

 المملكة العربية السعودية

 ة والاسكانوزارة الشئون البلدية والقروي

 زلومبلدية  – أمانة منطقة الجوف
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